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บทคดัย่อ 
 งานวิจยันี�มีวตัถุประสงคเ์พื�อวิเคราะห์เหมาะสมของพื�นที� (Land Suitability Analysis) วิเคราะห์ศกัยภาพ

เชิงพื�นที�ของเมืองดา้นการเขา้ถึงดว้ยวิธีสเปซซินแทกซ์ (Space Syntax Analysis) โดยมีขอบเขตผงัเมืองรวมเมือง

ปราจีนบุรีเป็นพื�นที�ศึกษา ผลการศึกษาพบว่าพื�นที�เหมาะสมสําหรับอยู่อาศยัและพาณิชยกรรมพบไดบ้ริเวณ ถนน  

ทศันวิถี บางส่วนองถนนราษฎร์ดาํริถนนปราจีน-ตะคาม ถนนแกว้พิจิตร ถนนปราจีนนุสรณ์ ทั�งนี� เนื�องจากพื�นที�

ดงักล่าวมีโครงข่ายคมนาคม สายหลกัเชื�อมต่อไดส้ะดวก อยู่ใกลก้ลุ่มกิจกรรมที�มีความเชื�อมโยงกบัการพฒันา พื�นที�

เหมาะสมสาํหรับอุตสาหกรรม พบไดบ้ริเวณบางส่วนของถนนสฤษดิ� ยทุธศิลป์  ถนนเลี�ยงเมือง และทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 319 พื�นที�เหมาะสมสําหรับเกษตรกรรม พบไดท้ั�วไปเกือบทุกพื�นที� แต่กระจุกหนาแน่นบริเวณพื�นที�รอบ

นอกของเขตเทศบาลเมือง เนื�องจากลกัษณะทางภูมิศาสตร์มีแม่นํ� าปราจีนบุรีไหลผ่าน ประกอบกบัมีแหล่งนํ� าสําคญั

หลายสายทาํใหม้ีศกัยภาพสูงในการพฒันาเกษตรกรรม ในขณะที�ยงัคงมีพื�นที�บางแห่งที�ถูกลดทอนจากค่าปัจจัยพื�นที�

นํ�าท่วมซํ� าซาก ผลการศึกษามีความสัมพนัธ์กบัผลวิเคราะห์ศกัยภาพเชิงพื�นที�และนาํไปสู่การเสนอแนะปรับปรุงผงั

เมืองรวมเมืองปราจีนบุรี  
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Potential Analysis for Urban and Infrastructure planning 

in Prachinburi comprehensive plan 

 
Somluk  Bunnarong* 

 

 

Abstract 
 This research aims to analyze on the land suitability, to study potential in urban area and the access by 

analyzing the space syntax in Prachinburi comprehensive plan that is the study area. The study was concluded that 

the suitable areas for residence and commerce were found along to Tatsanavitee Road and some along to Ratdamri 

Road , Prachin-Ta Kam, Khaew Phichit Road, Prachinnusorn Road. Consequently, most of the areas above are 

easily connected to the main road, also near the activities’ groups associating with the development area. Besides, 

the suitable areas for industry were found somewhere around Sakrityutthasin Road, some around the bypass and the 

highway no. 319. In addition, the suitable areas for agriculture were generally found all almost common areas; both 

the municipality and the surrounding areas but it is the highest density at the outskirts of the municipality. The cause 

may be the geography with Prachinburi River flowing through that area, so it is the important water source for 

agriculture.  Hence, it makes these areas are high potential in agricultural development. However, there are still 

some areas that were reduced by the factor; some flooded areas are seriously damaged to areas in the town, 

Prachinburi. According to the data analysis, it conduces to the improvement of Prachinburi comprehensive plan. 
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1. บทนํา 
 ผงัเมืองรวมเมืองปราจีนบุรี มีอาณาเขตครอบคลุม

หน่วยงานทอ้งถิ�น 6 แห่ง ไดแ้ก่ เทศบาลเมืองปราจีนบุรี   

ตาํบลบา้นพระ ตาํบลรอบเมือง ตาํบลดงพระราม ตาํบล

บางบริบูรณ์ และตําบลท่างาม มีขนาดพื�นที�ทั� งหมด 

17,116 ไร่ [1] ดงัแสดงในรูปที� 1 จากการสาํรวจพบปัญหา

ทางกายภาพหลายด้าน เช่น การตั� งถิ�นฐานกระจัด

กระจายเกิดการใช้ที�ดินไม่เต็มประสิทธิภาพ ภายใน

ศูนยก์ลางเมืองมีการจราจรติดขดั ปัญหาอุทกภยัซํ� าซาก 

ดงัแสดงในรูปที� 2 ปัญหาดังกล่าวเกี�ยวพันกบังานผัง

เมืองโดยตรง ซึ� งสามารถแกไ้ขหรือผลกระทบได้จาก

การกําหนดการใช้ประโยชน์ที�ดินทางผัง เมืองที�มี

ประสิทธิภาพ 

 งา นวิ จัย นี� มี ว ัตถุ ปร ะส งค์เ พื�อ วิ เ ค รา ะห์ คว า ม

เหมาะสมของพื�นที� (Land Suitability Analysis) ดว้ยวิธี

เทคนิควิเคราะห์เชิงซ้อน (Overlay technique) จาํแนก

ออกตามกิจกรรมสาํคญัของเมือง คือ พื�นที�พาณิชยกรรม 

พื�นที�อุตสาหกรรม พื�นที�อยู่อาศัย พื�นที�เกษตรกรรม 

ศึกษาโครงสร้างเชิงสัณฐาน(Spatial morphology 

structure) ของชุมชนดว้ยวิธี Space Syntax เพื�อวิเคราะห์

ศกัยภาพการเขา้ถึงของพื�นที�ส่วนต่างๆ ภายในเมือง โดย

ใชเ้ทคโนโลยภีูมิสารสนเทศ (Geomatics) เป็นเครื�องมือ

ดาํเนินงานวิจัย จากนั� นวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของ

ขอ้มูลกบัแผนที�ผงัเมืองรวมเมืองปราจีนบุรี เพื�อสรุปผล

เสนอแนะปรับปรุงการใชป้ระโยชน์ที�ดินและโครงสร้าง

พื�นฐานต่อไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปที� 1 ตาํแหน่งที�ตั�งของผงัเมืองรวมเมืองปราจีนบุรีจงัหวดัปราจีนบุรี 

 

ผงัเมืองรวมเมืองปราจนีบุรี 

17,116 ไร่ 

จงัหวดัปราจีนบุรี 

ต.บา้นพระ 

ต.ดงพระราม 

ต.ท่างาม ต.รอบเมือง 

ต.บางเดชะ 

เทศบาลเมืองปราจีนบุรี 

ต.บางบริบูรณ ์

ต.ดงพระราม 

0 1.5 0.75 

กม. 
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รูปที� 2 ตวัอยา่งสภาพปัญหาภายในผงัเมืองรวมเมืองปราจีนบุรี 

2.  ระเบียบวธิีวจิยั 
 การดาํเนินงานวิจยัมีขั�นตอนการศึกษาดงันี�  

2.1 การศึกษากายภาพเมอืง  
 ในเขตผงัเมืองรวมเมืองปราจีนบุรีมีลกัษณะเป็นพื�นที�

ราบ  มีแม่นํ�าปราจีนบุรีไหลผ่านแบ่งพื�นที�เมืองเป็น 2 ดา้น 

ทิศเหนือเป็นพื�นที�ตั�งถิ�นฐาน มีกลุ่มอาคารพาณิชยกรรม

และพกัอาศยัเกาะกลุ่มเป็นจํานวนมาก ด้านทิศใต้ส่วน

ใหญ่เป็นสถานที�ราชการของจังหวดั เช่น ที�ว่าการอาํเภอ

เมืองปราจีนบุรี องค์การบริหารส่วนจังหวดั โรงพยาบาล

เจ้ าพระยาอภัยภู เบศร์  วิ ทยาลัยเทคนิ คปรา จีนบุ รี 

โรงเรียนปราจิณราษฎรอาํรุง  

 จากการสํารวจการใช้ประโยชน์อาคารปี พ.ศ.2553 

พบว่า ภายในเขตผังเมืองรวมเมืองปราจีนบุรี มีอาคาร

ทั�งสิ�น 12,673 หลงัคาเรือนการใชป้ระโยชน์ส่วนใหญ่เป็น

ประเภทที�พักอาศยัมากที�สุด 7,712 หลงัคาเรือน (ร้อยละ 

60.85) รองลงมาได้แก่ประเภทอื�นๆ จํานวน 2,705                 



บทความวจิยั                                                                วารสารวิชาการเทคโนโลยีอุตสาหกรรม ปีที� 10 ฉบบัที� 1  มกราคม – เมษายน  2557 

The Journal of Industrial Technology, Vol. 10, No. 1 January – April  2014 

 

5 

หลงัคาเรือน (ร้อยละ 21.34) ตามดว้ย  การใชป้ระโยชน์

แบบผสมผสาน จาํนวน 1,013 หลงัคาเรือน (ร้อยละ 7.99) 

ตามลาํดบั มีอาคารเกาะกลุ่มหนาแน่นในเขตเทศบาลเมือง

และมีย่านพาณิชยกรรมเดิมปรากฏบริเวณพื�นที�ริมแม่นํ� า

ปราจีนบุรีช่วงถนนหน้าเมือง สภาพอาคารเป็นเรือนแถว

ไมป้ะปนกบัอาคารพาณิชยส์มยัใหม่ มีย่านพาณิชยกรรม

ใหม่เกาะกลุ่มบริเวณถนนราษฎร์ดาํริ และ ถนนเทศบาล

ดาํริ เป็นอาคารพาณิชยส์มยัใหม่ปะปนกบัอาคารสถานที�

ราชการ ในขณะที�พื�นที�รอบนอกเขตเทศบาลมีอาคาร

กระจายตวัเบาบางและเกาะกลุ่มเด่นชดับริเวณถนนสาย

รองและสายย่อย รายละเอียดข้อมูลแสดงในตารางที� 1 

และรูปที� 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที� 3 การใชป้ระโยชน์อาคารบริเวณศูนยก์ลางเมืองปราจีนบุรี ปี พ.ศ.2553

พกัอาศยั 

การใชป้ระโยชน์แบบผสมผสาน 

พาณิชยกรรม 

สถานที�ราชการ 

สถานศึกษา 

อุตสาหกรรม 

สัญลกัษณ์ 

ศาสนสถาน 

สวนสาธารณะ 

ปศุสัตว/์โรงเรือน 

อนุรักษศิ์ลปวฒันธรรม 

อื�นๆไม่ไดจ้าํแนก 

0 500 250 

เมตร 
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ตารางที� 1 ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์อาคารจาํแนกตามจาํนวนอาคารและขนาดพื�นที�ใชส้อยอาคาร ปี พ.ศ.2553 

ลําดับ ประเภท 
จํานวนอาคาร ขนาดพื�นที�อาคาร 

หลังคาเรือน ร้อยละ ตร.ม. ร้อยละ 

1 ที�อยูอ่าศยั 7,712 60.85 925,495 46.03 

2 พาณิชยกรรม 561 4.43 147,358 7.33 

3 อุตสาหกรรม 94 0.74 55,677 2.77 

4 การใชป้ระโยชน์แบบผสม 1,013 7.99 104,468 5.20 

5 สาธารณูปโภค 245 1.93 107,658 5.35 

6 สถาบนัการศึกษา 93 0.73 110,950 5.52 

7 สถาบนัศาสนา 157 1.24 41,751 2.08 

8 ศิลปวฒันธรรม 7 0.06 2,176 0.11 

9 นนัทนาการ 3 0.02 5,771 0.29 

10 เรือนเพาะชาํ 83 0.65 34,146 1.70 

11 อื�น ๆ 2,705 21.34 475,081 23.63 

รวม 12,673 100.00 2,010,531 100.00 

ที�มา: กรมโยธาธิการและผงัเมืองและการสาํรวจเพิ�มเติม คาํนวณพื�นที�โดยระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์,2553 

 

2.2  วิ เ ค รา ะ ห์ ค ว า ม เ ห ม า ะ ส ม ข อ ง พื� น ที�  ( Land 

Suitability Analysis)  

 เป็นเทคนิควิ เคราะห์หาศักยภาพพื�นที� เมืองโดย

พิจารณาปัจจยั (Factor) ที�กาํหนดความตอ้งการพื�นฐาน

ของกิจกรรมประเภทนั�น [2] เช่น โรงงานอุตสาหกรรม

มกัก่อสร้างใกลถ้นนสายหลกั หรือ การเพาะปลูกขา้วมกั

อยู่ใกล้แหล่งนํ� า   เป็นต้น การศึกษาครั� งนี� จ ําแนกผล

วิเคราะห์ออกเป็นกลุ่มกิจกรรมหลกัในเมือง ไดแ้ก่ พื�นที�

พกัอาศัย พื�นที�พาณิชยกรรม พื�นที�อุตสาหกรรม และ

พื�นที�เกษตรกรรม [3] โดยใชปั้จจัยหลกัที�มีผลต่อการ

พฒันาเมือง 3 ปัจจัย ได้แก่ ปัจจัยด้านภูมิศาสตร์และ

กายภาพ ปัจจัยดา้นโครงสร้างพื�นฐาน ปัจจัยดา้นพื�นที�

เสี�ยงภยั ซึ� งดดัแปลงจากเกณฑ์ของกรมโยธาธิการและ

ผงัเมือง [4] และแบ่งระดับคะแนนออกตามเงื�อนไข       

3  ระ ดับ คือ  สูง  ( 3  ค ะ แน น)  กล าง  (2  ค ะ แน น )              

ต ํ�า (1 คะแนน) ตามที� Mahrg [5] ไดเ้สนอไว ้ในขณะที�

บางปัจจยัสามารถแบ่งระดบัขอ้มูลไดช้ดัเจน เช่น พื�นที�    

ประ สบภัยนํ� าท่ว ม หรือ พื� นที� ใน รัศมีบริ การ ขอ ง

สถานพยาบาล จึงจดัแบ่งเป็น 2 ระดบั คือ อยูใ่นเขตและ

นอกเขตพื�นที�ของกิจกรรมนั� น และกําหนดค่าถ่วง
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นํ� าหนัก (Weight) ให้เหมาะสมกบัความตอ้งการของ

กิจกรรมแต่ละประเภท สําหรับค่าถ่วงนํ� าหนักเมื�อ

รวมกันจะมีค่า เท่ากับ 50  จากนั� นจึงนําค่าคะแนน

ทั� งหมดซ้อนทับลงบนแผนที�ด้วยเทคนิควิ เคราะห์

เชิงซ้อน ตามหลกัพีชคณิตบูลีน (Boolean Algebra) [6] 

รายละเอียดปัจจยัไดแ้ก่ 

 

2.2.1 ปัจจัยด้านภูมิศาสตร์และกายภาพ 

 จากการสํารวจกายภาพพบว่า  เมืองปราจีนบุ รี          

มีลักษณะเป็นพื�นที�ศูนย์กลางการบริหารของจังหวัด     

มีการใชป้ระโยชน์อาคารหนาแน่นเกาะกลุ่มเฉพาะใน        

เขตเมือง ในขณะที�พื�นที�รอบนอกมีการใชป้ระโยชน์เป็น

พื�นที�เกษตรกรรมและพื�นที�ว่างเสียส่วนใหญ่ สําหรับ

ปัจจัยย่อยในกลุ่มนี� ประกอบด้วย 4 ข้อ เป็นปัจจัยที�

เกิดขึ� นเองตามธรรมชาติ ได้แก่  1)ความสูงตํ�าของ              

ภูมิประเทศ 2) ระยะห่างจากคูคลอง 3) ความเหมาะสม

ของดินต่อการเกษตรกรรม และ 4) พื�นที�เกษตรกรรม

ดั�งเดิม ปัจจัยในข้อนี� จะใช้สําหรับกันเขตพื�นที�ที�เป็น

ขอ้จํากัดในการพฒันาออกจากพื�นที�พัฒนาเมือง เช่น 

พื�นที�มีความลาดชันสูงกว่า  35 องศา ซึ� งไม่ เหมาะ

สําหรับการปลูกสร้างสิ� งปลูกสร้างเพราะมกัเป็นพื�นที�

ภูเขา หรือ พื�นที�ถอยร่นจากแนวคลองหรือแหล่งนํ� าใน

ระยะ น้อยกว่า 200 เมตร ที�กนัเขตพื�นที�ไวเ้พื�อป้องกนั

การรุกเข้าตั� งถิ�นฐานและส่งอาจผลต่อคุณภาพนํ� าใน

อนาคต เป็นต้น   สําหรับปัจจัยในด้านคุณภาพดินที�

เหมาะสาํหรับเกษตรกรรมและพื�นที�เกษตรกรรมดั�งเดิม 

จะใชป้ระกอบการวิเคราะห์ความเหมาะสมสาํหรับพื�นที�

เกษตรกรรม  

2.2.2 ปัจจัยด้านโครงสร้างพื�นฐาน 

 มีปัจจยัยอ่ยในกลุ่มนี�จาํนวน 10 ขอ้ เป็นปัจจัยสําคญั

ที�กาํหนดพื�นที�ให้มีศ ักยภาพ ไดแ้ก่ 1) การเขา้ถึงถนน

สายหลัก หรือ 2) ถนนระดับทอ้งถิ�น 3) ระยะห่างจาก

แหล่งชุมชนเมือง 4) พื�นที�ในเขตการให้บริการของ

สวนสาธารณะ 5) การให้บริการนํ� าประปา 6) การ

ใหบ้ริการตลาดสด 7) การใหบ้ริการสถานศึกษา 8) การ

ใหบ้ริการสถานพยาบาล 9) การให้บริการสถานีตาํรวจ 

และ10) การใหบ้ริการสถานีดบัเพลิง หากพื�นที�ใดมีการ

ซ้อนทบัของปัจจัยดงักล่าวมากย่อมแสดงถึงการอยู่ใน

ขอบเขตการให้บริการของรัฐ เป็นพื�นที�มีความพร้อม

สาํหรับการตั�งถิ�นฐาน และมีศกัยภาพในการพฒันาเมือง

สูง ปัจจยัในดา้นโครงสร้างพื�นฐานนี� จะเป็นตวักาํหนด

ความเหมาะสมพื�นที�อยู่อาศยั พื�นที�พาณิชยกรรม และ

พื�นที�อุตสาหกรรมเป็นสําคญั ในขณะที�พื�นที�เหมาะสม

สาํหรับพื�นที�เกษตรกรรมจะใชปั้จจัยย่อยดา้นการเขา้ถึง

ถนนสายหลัก หรือถนนระดับท้องถิ�น เพราะใช้เป็น

เส้นทางสาํหรับขนส่งสินคา้ทางการเกษตร 

 

2.2.3 ปัจจัยด้านพื�นที�เสี�ยงภัย  

 มีปัจจัยย่อยในกลุ่มนี� จ ํานวน 3 ข้อ เป็นปัจจัยลบที�

ก ําหนดไม่ให้นําพื� นที�ดังกล่าวมาพัฒนา  หรือควร

ควบคุมการใชท้ี�ดินบริเวณดงักล่าว เนื�องจากอาจส่งผล

ต่อความเสียหายดา้นชีวิตและทรัพยสิ์นในอนาคต ไดแ้ก่ 

พื�นที�น ํ�าท่วมซํ� าซาก  พื�นที�รอบคลงันํ�ามนั และพื�นที�ใกล้

โรงงานอุตสาหกรรม ปัจจัยในหัวขอ้นี� รายละเอียดการ

กาํหนดค่าปัจจยัแสดงในตารางที� 2  และรูปที� 4 
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คา่คะแนน

(Score)

คา่ถ่วงนํ� าหนัก

(Weight)

คา่คะแนน

(Score)

คา่ถ่วงนํ� าหนัก

(Weight)

คา่คะแนน

(Score)

คา่ถ่วงนํ� าหนัก

(Weight)

คา่คะแนน

(Score)

คา่ถ่วงนํ� าหนัก

(Weight)

1 ปัจจัยด้านภมูศิาสตร์และกายภาพ

1.1 ความลาดชนั (Slope 0-35%) ความลาดเอียง 0-15% 3 2 3 2 3 3 3 2

ความลาดเอียง 15-25% 2 2 2 2 2 3 2 2

ความลาดเอียง 25-35% 1 2 1 2 1 3 1 2

1.2 ระยะห่างจากแหล่งนํ� าผวิดิน แม่นํ� า ระยะห่างจากฝั�ง 0-100 ม. 1 2 1 2 3 15 1 5

 และคลองชลประทาน ระยะห่างจากฝั�ง 100-200 ม. 2 2 2 2 2 15 2 5

ระยะห่างมากกวา่ 200 ม. 3 2 3 2 1 15 3 5

1.3 ความเหมาะสมของดินตอ่การเกษตรกรรม เหมาะสมมาก X X X X 3 10 X X

เหมาะสมน้อย X X X X 1 10 X X

1.4 พื�นที�เกษตรกรรมเดิม พื�นที�เกษตรกรรมเดิม X X X X 3 5 X X

พื�นที�สิ�งปลูกสรา้ง (Builup area) X X X X 0 5 X X

2 ปัจจัยด้านโครงสร้างพื�นฐาน

2.1 การเขา้ถึงถนนสายหลกัหรือ ระยะเขา้ถึงจากถนน 0-500 ม. 1 2 3 8 1 2 3 8

ถนนสายประธานระดบัจังหวดั ระยะเขา้ถึงจากถนน 501-1,000 ม. 2 2 2 8 2 2 2 8

ระยะเขา้ถึงจากถนน 1,000 ม.ขึ�นไป 3 2 1 8 3 2 1 8

2.2 การเขา้ถึงถนนสายรองหรือ ระยะเขา้ถึงจากถนน 0-250 ม. 3 5 3 2 3 5 3 3

ถนนสายทอ้งถิ�น ระยะเขา้ถึงจากถนน 250-500 ม. 2 5 2 2 2 5 2 3

ระยะเขา้ถึงจากถนน 500 ม.ขึ�นไป 1 5 1 2 1 5 1 3

2.3 ระยะห่างจากพื�นที�ชมุชนเมือง ระยะห่างจากชมุชน 0-1 กม. X X 3 3 X X 1 3

ระยะห่างจากชมุชน 0-2 กม. X X 2 3 X X 2 3

ระยะห่างจากชมุชน 2 กม. ขึ�นไป X X 1 3 X X 3 3

2.4 พื�นที�ให้บริการของสวนสาธารณะ รศัมีบริการ 0-1 กม. 3 3 X X X X X X

สนามกฬีา แหล่งนันทนาการ รศัมีบริการ 1-2 กม. 2 3 X X X X X X

ที�เปิดใชเ้ป็นสาธารณะ อยู่นอกเขตบริการ 1 3 X X X X X X

2.5 พื�นที�ให้บริการนํ� าประปา ระยะเขา้ถึง 0-100 ม. 3 3 3 5 X X 3 5

ระยะเขา้ถึง 101-200 ม. 2 3 2 5 X X 2 5

มากกวา่ 200 ม. 1 3 1 5 X X 1 5

2.6 พื�นที�ให้บริการของตลาด ย่านธุรกจิ ระยะใกล ้0-0.5 กม. 3 3 3 3 X X 3 3

ระยะปานกลาง 0.5-1 กม. 2 3 2 3 X X 2 3

ระยะไกล 1-1.5 กม. 1 3 1 3 X X 1 3

2.7 พื�นที�ให้บริการของสถานศึกษา รศัมีการให้บริการ 1 กม. 3 3 X X X X 1 3

นอกเขตให้บริการ 1 3 X X X X 3 3

2.8 พื�นที�ให้บริการของสถานพยาบาล รศัมีการให้บริการ 5 กม. 3 3 3 3 X X 1 3

นอกเขตให้บริการ 1 3 1 3 X X 3 3

2.9 พื�นที�ให้บริการของสถานีตาํรวจ รศัมีการให้บริการ 5 กม. 3 2 3 2 X X 3 3

นอกเขตให้บริการ 1 2 1 2 X X 1 3

2.10 พื�นที�ให้บริการของสถานีดบัเพลิง รศัมีการให้บริการ 5 กม. 3 2 3 2 X X 3 3

นอกเขตให้บริการ 1 2 1 2 X X 1 3

3 ปัจจัยด้านพื�นที�เสี�ยงภยั

3.1 พื�นที�นํ� าทว่ม เสี�ยงตอ่นํ� าทว่ม 1 10 1 10 1 10 1 5

ไม่เสี�ยงตอ่นํ� าทว่ม 3 10 3 10 3 10 3 5

3.2 บริเวณรอบคลงันํ� ามนั เสี�ยงมากระยะ 0-500 ม. 1 5 1 5 X X 1 2

เสี�ยงปานกลางระยะ 501-1,000 ม. 2 5 2 5 X X 2 2

เสี�ยงน้อยมากกวา่ 1,000 ม. ขึ�นไป 3 5 3 5 X X 3 2

3.3 ระยะใกลโ้รงงานอุตสาหกรรม เสี�ยงมากระยะ 0-500 ม. 1 5 1 3 X X 3 2

เสี�ยงปานกลางระยะ 501-1,000 ม. 2 5 2 3 X X 2 2

เสี�ยงน้อยมากกวา่ 1,000 ม. ขึ�นไป 3 5 3 3 X X 1 2

พื�นที�อุตสาหกรรมพื�นที�อาศัย

เงื�อนไขปัจจัยที�ใช้วิเคราะห์ (Factor)ลาํดับที�

พื�นที�พาณชิยกรรม พื�นที�เกษตรกรรม

ตารางที� 2 การกาํหนดคา่ปัจจยั คา่คะแนน และคา่ถ่วงนํ� าหนกัที�ใชใ้นการวิเคราะห์ความเหมาะสมของพื�นที� (Land suitability analysis) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
หมายเหตุ : X  หมายถึง ปัจจยัที�ไม่ใชว้ิเคราะห ์
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1.1         1.2                 1.3          1.4 

 

1. ปัจจยัดา้นภูมิศาสตร์และกายภาพ 

 
 

 

2. ปัจจยัดา้นโครงสร้างพื�นฐาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. ปัจจยัดา้นพื�นที�เสี�ยงภยั 

 

 

 
 

รูปที� 4 แผนที�แสดงปัจจยัที�ใชใ้นการวิเคราะห์ความเหมาะสมของพื�นที� (ตวัเลขใตภ้าพอา้งอิงกบัลาํดบัตารางที� 2) 

 

 ผลจากการวิเคราะห์จะถูกจัดลาํดบัโดยแบ่งช่วงชั�น

ออกเป็น 4 ระดบั ด้วยการกระจายคะแนนแบบข้อมูล

สมํ�าเสมอ จาํแนกเป็นพื�นที�มีความเหมาะสมมากที�สุด 

มาก ปานกลาง นอ้ย และนอ้ยที�สุด  
 

2.3 วิ เคราะห์ศักยภาพเชิงพื�นที� ด้านการเข้าถึงด้วย

โปรแกรม Space Syntax  

 Bill Hillier [7] ผู ้คิดคน้ Space Syntax อธิบายว่า 

Space Syntax เ ป็ น ชุ ด ท ฤ ษ ฎี แ ล ะ เ ท ค นิ ค ท า ง

คอมพิวเตอร์ที�สามารถแสดงความสัมพันธ์ระหว่าง

โครงข่ายทางสัญจร รวมทั�งพื�นที�สาธารณะต่าง ๆ ใน

เมือง (Movement and public spatial network) ไขศรี [8] 

ไดอ้ธิบายเพิ�มเติมว่าการวิเคราะห์เริ�มตน้จากแบบจาํลอง

เชิงสัณฐาน (Spatial model) ของพื�นที�ใดพื�นที�หนึ� งดว้ย

การสร้างแผนภูมิแสดงหน่วยย่อยภายในพื�นที�นั� นๆ 

รวมทั� งโครงสร้างการเชื�อมต่อระหว่างหน่วยเหล่านั� น 

ตวัอย่างเช่น รูปที� 5 (a) และ (b) แทนดว้ยห้อง 2 ห้อง 

(X,Y) ที�มีขนาดพื�นที�เท่ากนัแต่มีการเชื�อมต่อระหว่าง

ห้องและพื�นที�นอกห้อง(Z)แตกต่าง สามารถแสดงเป็น

แผนภูมิความสัมพนัธ์ไดแ้ตกต่างกนัดงัรูปที� 5 (c)  

2.1         2.2                 2.3          2.4 

2.5                   2.6  2.7          2.8 

2.9                  2.10                 

3.1         3.2                  3.3              
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รูปที� 5 แผนภูมิความสัมพันธ์ระหว่างหน่วยพื�นที�ย่อยที�             

แตกต่างกนั 2 ระบบในเรื�องการเชื�อม และการเขา้ถึงของ

พื�นที� (Bill Hillier,1984) 

 

 หลกัการเดียวกนัหากพื�นที�นั�นมีขนาดใหญ่เป็นระดบั

เมือง การสร้างแผนภูมิความสัมพนัธ์ระหว่างหน่วยพื�นที�

ย่อยภายในเมืองก็คือการแบ่งพื�นที�สาธารณะของเมือง

นั�นๆ ออกเป็นหน่วยพื�นที�ย่อยต่อๆกนั หน่วยพื�นที�ย่อย

เหล่านี� เรียกว่า Convex Spaces จากนั�นจึงพิจารณาว่ามี

หน่วยยอ่ยใดบา้งที�เชื�อมต่อกนั ตามสภาพจริง (เดินถึงกนั

และมองเห็นกันได)้ จากนั� นทาํการลากเส้นที�ยาวที�สุด 

โดยใชจ้าํนวนเส้นที�นอ้ยที�สุด เพื�อเชื�อมต่อระหว่างหน่วย

พื�นที�ย่อยๆ เหล่านั� น เส้นเหล่านี� เรียกว่า Axial Lines 

ระบบโครงข่ายทั�งหมดของ Axial Lines ก็คือโครงข่ายเชิง

สัณฐานของพื�นที�สาธารณะทั�งหมดของเมือง โดยงานวิจัย

นี� จะใช้เส้นโครงข่ายถนนเป็นฐานข้อมูลลากเส้ น                

Axial Lines 

 หลังจากนั� น โปรแกรมคอมพิวเตอร์จะคํานวณ

โครงข่ายของ Axial Line ในเชิงสถิติ และแสดงผลว่า

เส้นทางใดที�มีการฝังตัว (Integration) อยู่ในระบบ

มากกว่าเส้นทางอื�นๆ หรือเรียกว่า  มีศกัยภาพการเขา้ถึง

สูง และในทางตรงกนัขา้ม เส้นทางที�ฝังตวัไดไ้ม่ดี หรือ

แยกตวั (Segregation) ออกจากระบบย่อมมีแนวโน้มถูก

สัญจรผ่านนอ้ย หรือมีศกัยภาพการเขา้ถึงตํ�านั�นเอง กลุ่ม

ของเส้นทางที�มีศกัยภาพการเขา้ถึงสูง จะแสดงออกมา

เป็นวรรณะสีแดง แลว้ไล่ลาํดบัตามแถบสเปคตรัมเป็น

ส้ม เหลือง เขียว ไปจนถึงกลุ่มของเส้นทางที�มีศกัยภาพ

การเขา้ถึงตํ�าจะถูกแสดงออกมาเป็นโทนสีนํ� าเงิน ดงัรูป

ที� 6 และรูปที� 7 นอกจากการแสดงผลระดบัการสัญจร

ของเมืองแล้ว Space Syntax ย ังสามารถวิเคราะห์

เชื�อมโยงถึงเรื�องการใชป้ระโยชน์ที�ดิน ความหนาแน่น

และการกระจุกตวัของเนื�อเมืองตลอดจนราคาที�ดินได้

อีกดว้ย 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที� 6 แผนที�การวิเคราะห์โครงสร้างเชิงสัณฐาน 

(Spatial morphological analysis) ของเมือง Gassin 

ประเทศฝรั� งเศส ด้วยโปรแกรม Space Syntax (Bill 

Hillier,1984) 
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ศกัยภาพการเขา้ถึงมาก

ศกัยภาพการเขา้ถึงมาก

ศกัยภาพการเขา้ถึงน้อย

ศกัยภาพการเขา้ถึงน้อย

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที� 7 แสดงผลลาํดบัศกัยภาพเชิงพื�นที�ดา้นการเขา้ถึง

โดยการไล่ลาํดับตามโทนสีจากสีแดงเขม้ไปสีนํ� าเงิน 

และการแสดงลาํดบัศักยภาพเชิงพื�นที�ด้านการเข้าถึง

กรณีเป็นภาพขาวดาํ 

 

 ปัจจุบนัการวิเคราะห์ดว้ยวิธี Space Syntax ไดถู้ก

นาํไปประยุกต์ใช้สําหรับการวางผังการใชป้ระโยชน์

ที�ดิ น แ ล ะโ ค ร งข่า ย ค มนา ค ม กา ร ป รั บป รุ งพื� น ที�

สาธารณะของเมือง หลายแห่งในประเทศไทย เช่น 

กรุงเทพมหานคร เชียงใหม่ ล ําพูน ภู เก็ต อุดรธานี 

สุโขทยั และอุทยัธานี [9]  

 

3. ผลการศึกษา 

3.1 การวิ เคราะห์ความเหมาะสมของพื�นที�  (Land 

Suitability Analysis) 

 ผลการศึกษาจาํแนกระดบัออกเป็น 4 ระดบั แสดงใน

รูปที� 8 โดยจะกล่าวสรุปเฉพาะพื�นที�เหมาะสมมากที�สุด 

ไดแ้ก่ 

3.1.1 พื�นที�เหมาะสมมากที�สุดสําหรับอยู่อาศัย   

 มีขนาด 3,238ไร่ (ร้อยละ18.92) พบทั�วไป แต่เกาะกลุ่ม

บริเวณเขตเทศบาลเมืองช่วงถนนราษฎร์ดาํริ เทศบาลดาํริ 

ปราจีน-ตะคาม วดัแกว้พิจิตร เนื�องจากพื�นที�ดงักล่าวมีความ

พร้อมของสาธารณูปโภคและบริการพื�นฐานสําคญัของการ

อยู่อาศยั ในขณะที�บริเวณที�มีความเหมาะสมในระดับมาก

จะลดหลั�นจากเขตพื�นที�เทศบาลไปสู่พื�นที�รอบนอก ดัง

แสดงในรูปที� 8 (ก) 

3.1.2 พื�นที�เหมาะสมมากที�สุดสําหรับพาณิชยกรรม  

 มีขนาด 2,743 ไร่ (ร้อยละ 16.03) พบบริเวณถนนทศันวิถี 

บางส่วนถนนราษฎร์ดําริ  (ช่วงสถานีรถไฟปราจีนบุรี )       

ถนนปราจีน-ตะคาม ถนนแก้วพิจิตร ถนนปราจีนนุสรณ์ 

เนื�องจากมีโครงข่ายคมนาคมสายหลกัเชื�อมต่อไดส้ะดวก มี

ความเชื�อมโยงกับย่านชุมชน ในขณะที�บริเวณถนนราษฎร์

ดาํริซึ� งตั�งอยู่ใจกลางเมืองกลบัมีความเหมาะสมในกิจกรรม

พาณิชยกรรมน้อยกว่าบริเวณพื�นที�อื�น  ๆเพราะถูกลดทอนค่า

คะแนนจากปัจจยัพื�นที�นํ�าท่วมซํ� าซาก ดงัแสดงในรูปที� 8 (ข) 

3.1.3 พื�นที�เหมาะสมมากที�สุดสําหรับอุตสาหกรรม  

 มีขนาดพื�นที� 3,017 ไร่ (ร้อยละ17.63) พบบริเวณ

บางส่วนของถนนสฤษดิ� ยทุธศิลป์ ถนนเลี�ยงเมือง และทาง

หลวงแผ่นดินหมายเลข 319 ส่วนใหญ่ปรากฏบนตาํแหน่ง

นอกเขตเทศบาลเมือง เนื�องจากถูกลดทอนจากค่าปัจจัย

หา้มอยูใ่กลส้ถานศึกษา สถานพยาบาล แหล่งชุมชน หรือ

อยูเ่ขตพื�นที�นํ�าท่วมซํ� าซาก ดงัแสดงในรูปที� 8 (ค) 

3.1.4 พื�นที�เหมาะสมมากที�สุดสําหรับเกษตรกรรม  

 มีขนาดพื�นที�  9,525 ไร่ (ร้อยละ55.65) พบทั�วไป

เกือบทุกพื�นที� ทั�งในเขตเทศบาลเมืองและพื�นที�โดยรอบ 

แต่เกาะกลุ่มชัดเจนที� สุดบริเวณพื�นที�รอบนอกเขต

เทศบาลเมือง ทั�งนี�อาจเนื�องจากลกัษณะทางภูมิประเทศ

ที�มีแม่นํ�าปราจีนบุรีไหลผ่าน มีคลองสาขาซึ� งเป็นปัจจัย

สําคญัสําหรับพฒันาพื�นที�เกษตรกรรมจาํนวนมาก ดัง

แสดงในรูปที� 8 (ง) 
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(ก) พื�นที�เหมาะสมสาํหรับอยูอ่าศยั 

 
(ข) พื�นที�เหมาะสมสาํหรับพาณิชยกรรม 

 
(ค) พื�นที�เหมาะสมสาํหรับอุตสาหกรรม 

 
(ง) พื�นที�เหมาะสมสาํหรับเกษตรกรรม 

รูปที� 8 ผลการวิเคราะห์ความเหมาะสมของพื�นที� (Land suitability analysis) จาํแนกตามกิจกรรมการใชท้ี�ดิน 
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3.2 ศักยภาพเชิงพื�นที�ด้านการเข้าถึงด้วยโปรแกรม 

Space syntax 

 การวิเคราะห์ศักยภาพเชิงพื�นที�ใช้โครงข่ายถนน

สร้างเส้น Axial Lines จากนั�นวิเคราะห์ดว้ยโปรแกรม 

Space Syntax ที�ประมวลผลในGIS โดยใชโ้ปรแกรม 

Arcview 3.2 Extensions “Axwomen” ผลที�ได้จาก

การศึกษาเป็นการลําดับความเข้มของสี (Graduated 

color) สาํหรับงานวิจยัครั� งนี�จะไล่ลาํดบัจากเส้นสีดาํเขม้

แสดงถึงบริเวณที�มีศกัยภาพมากและลดหลั�นเป็นเส้นสี

เทาเพื�อแสดงบริเวณที�มีศกัยภาพนอ้ยตามลาํดบั 

 ผลการศึกษาพบว่า จากจํานวนเส้น Axial Lines 

ทั�งหมด 1,675 เส้น แสดงในรูปที� 9 บริเวณที�มีศกัยภาพ

เชิงพื�นที�การเข้าถึงมากที� สุด (เส้นสีดํา เข้ม) ได้แก่ 

บริเวณ ถนนปราจีน-ตะคาม ถนนเทศบาลดาํริ ถนน

ราษฎร์ดาํริ ถนนแก้ววิจิตร และถนนสฤษดิ� ยุทธศิลป์ 

ตามลาํดบั รายละเอียดแสดงในตารางที� 3  ดงันั� นหาก

พิจารณาตามที�โปรแกรมคาํนวณพบว่าบริเวณถนนสาย

หลกัของเมืองทั� ง 5 เส้นทางจะเป็นจุดที�มีศ ักยภาพเชิง

พื�นที�ด้านการเข้าถึงที�สําคัญของเมืองปราจีนบุรีหรือ

กล่าวไดว้่าเป็นถนนแกนหลกัทางเศรษฐกิจของเมืองที�มี

การสัญจรของรถยนต ์ผูค้น และมีกิจกรรมการคา้ในเชิง

พาณิชยกรรมหลากหลายรูปแบบ ในขณะที�บริเวณที�มี

ศกัยภาพการเขา้ถึงนอ้ยที�สุด ไดแ้ก่ บริเวณถนนซอยสาย

ย่อยที�ไม่มีระบุชื�อชดัเจน รายละเอียดของศกัยภาพเชิง

พื�นที�ดา้นการเขา้ถึงแสดงในรูปที� 10-11 

 

 

 
 

รูปที� 9 โครงข่าย Axial Lines ของเมืองปราจีนบุรี 

 

ตารางที� 3 ค่าทางสถิติของเส้น Axial Lines 

ลําดับ 

ใน

โครงข่าย 

ชื�อถนน Conn. 
Integ 

Rad=n 

Integ 

Rad=3 

ค่าสูงสุด 5 อันดับ มากไปน้อย 

54 ถนนปราจีน-ตะคาม 27 0.03963 6.05050 

330 

ถนนเทศบาลดาํริ

ซอย8 14 0.03843 5.52496 

52 ถนนราษฎร์ดาํริ 23 0.03959 5.44914 

1 ถนนแกว้วิจิตร 17 0.03956 4.84814 

430 ถนนสฤษดิ�ยุทธศิลป์ 14 0.03960 4.54558 

ค่าตํ�าสุด 5 อันดับ มากไปน้อย 

23 - 1 0.03888 0.21093 

40 - 1 0.03901 0.21093 

50 - 1 0.03922 0.21093 

88 ซอยวาสนา 1 0.03807 0.21093 

110 - 1 0.03795 0.21093 

หมายเหตุ:  Conn       คือค่า Connectivity  
  Integ Rad=n  คือค่า Global Integration 
  Integ Rad=3  คือค่า Local Integration  
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รูปที� 10 ศกัยภาพการเขา้ถึงพื�นที�รวม (Global integration) 

 

 
รูปที� 11 ศกัยภาพการเขา้ถึงพื�นที�เฉพาะ (Local integration) 

 

3.3 ความสัมพันธ์ระหว่างความเหมาะสมของพื�นที� 

(Land Suitability Analysis) และศักยภาพเชิงพื�นที�

ด้านการเข้าถึงด้วยโปรแกรม Space syntax 

 คว ามสั มพัน ธ์ ข องกา รวิ เค รา ะห์ ทั� ง  2  ส่ วน มี

รายละเอียดดงันี�   

3.3.1 ตําแหน่งที�มีค่าสถิติการเข้าถึงรวมและการเข้าถึง

พื�นที�เฉพาะสูง 

 ปรากฏบริเวณตาํแหน่งพื�นที�มีความเหมาะสมด้าน            

พาณิชยกรรมและอยูอ่าศยัในระดบัมากถึงระดบัมากที�สุด 

เช่น ถนนราษฎร์ดาํริ ถนนเทศบาลดาํริ  ถนนปราจีนตะคาม 

ถนนสฤษดิ� ยทุธศิลป์ เป็นตน้ สาเหตุของค่าสถิติที�สูงกว่า

พื�นที�อื�นๆ เนื�องจากพื�นที�ดงักล่าวมีโครงข่ายคมนาคมทั�ง

สายหลักและสายรองเชื�อมต่อกันอย่างเป็นระบบใน

รูปแบบกริด เป็นบริเวณที�มีแนวโน้มการสัญจรผ่านของ

ผูค้นจาํนวนมาก อีกทั�งอยู่ในขอบเขตการให้บริการของ

สาธารณูปโภคสาธารณูปการของรัฐ สอดคลอ้งกบัสภาพ

จริงของที�ซึ� งจดัเป็นยา่นพาณิชยกรรมของเมืองปราจีนบุรี 

มีร้านคา้ ตลาดสดและสถานที�ราชการ เกาะกลุ่มอยู่บริเวณ

ถนนสายดงักล่าวจาํนวนมาก  

3.3.2 ตําแหน่งที�มีค่าสถิติการเข้าถึงรวมและการเข้าถึง

พื�นที�เฉพาะตํ�า 

 ปรากฏบริเวณตาํแหน่งพื�นที�มีความเหมาะสมดา้น

เกษตรกรรมในระดบัมากที�สุด เช่น บริเวณตอนในของ         

ถนนเลี�ยงเมือง ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 319 

พื�นที�ริมทางรถไฟสายตะวันออก เป็นตน้ สาเหตุของ

ค่าสถิติที�ต ํ�ากว่าพื�นที�อื�น เนื�องจากมีโครงข่ายถนนที�ลึก

จากถนนสายหลักมากกว่าพื�นที�อื�นๆ การเข้าถึงพื�นที�

ตอนในบริเวณดงักล่าวจึงจาํกดัเฉพาะกลุ่มคนที�มีความ

ประสงคเ์ขา้ใชพ้ื�นที�นั�นแบบเฉพาะเจาะจง ซึ� งคลา้ยคลึง

กบัรูปแบบการใช้ที�ดินประเภทเกษตรกรรมที�มีถนน

เพียงหนึ�งสายเพื�อการขนส่งสินคา้เกษตร หรือการอยู่

อาศยัในลกัษณะ“ชุมชนลอ้มรั� ว”[10] ที�มีการสัญจรแบบ

ปิดมีทางเขา้ออกทางเดียวหรือสองทาง อีกทั�งบางแห่ง

เป็นพื�นที�ปลายตนั  
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3.4 ความสัมพันธ์ระหว่างศักยภาพเชิงพื�นที�ด้านการ

เข้าถึงด้วยโปรแกรม Space syntax กับผังเมืองรวมเมือง

ปราจีนบุรี 

 บริเวณตาํแหน่งที�มีค่าสถิติสูงทั�งจากค่าศกัยภาพใน

การเข้าถึงพื�นที�รวมและการเข้าถึงพื�นที�เฉพาะ มีความ

สอดคลอ้งอยา่งมีนัยสัมพนัธ์กบัแผนผงัการใชป้ระโยชน์

ที�ดินเมืองปราจีนบุรี ที�มักถูกกาํหนดเป็นการใช้ที�ดิน

ประเภทพาณิชยกรรมและ อยู่อาศ ัยหนาแน่นมาก ที�อยู่

อาศยัหนาปานกลาง และที�อยูอ่าศยัหนาแน่นนอ้ย ดงัแสดง

ในรูปที� 12 

 ในขณะที�บริเวณที�มีค่าสถิติศกัยภาพในการเขา้ถึงพื�นที�

รวมและการเขา้ถึงพื�นที�เฉพาะในระดบัตํ�า มกัถูกกาํหนด

เป็น การใชป้ระโยชน์ที�ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

และ ที�อยูอ่าศยัหนาแน่นนอ้ย ดงัแสดงในรูปที� 13  
 

 
รูปที�  12 ความสัมพันธ์ระหว่างค่าสถิติศ ักยภาพการ
เขา้ถึงรวมกบัแผนผงัการใชป้ระโยชน์ที�ดินผงัเมืองรวม
เมืองปราจีนบุรี 

 
รูปที� 13 ความสัมพนัธ์ระหว่างค่าสถิติศกัยภาพการเขา้ถึง

เฉพาะกบัแผนผงัการใชป้ระโยชน์ที�ดินผงัเมืองรวมเมือง

ปราจีนบุรี 

 

4. ข้อเสนอแนะการปรับปรุงผังเมืองรวมเมือง

ปราจนีบุรี 
 มีขอ้เสนอแนะดงันี�  รายละเอียดแสดงในรูปที� 14 

 

4.1 การปรับปรุงการใช้ประโยชน์ที�ดินผังเมืองรวมเมือง

ปราจีนบุรี รายบริเวณ 

 1) เปลี�ยนแปลงการใช้ที�ดินประเภทอุตสาหกรรม

เฉพาะกิจ  (ตาํแหน่ง A) บริเวณดงักล่าวตั�งอยู่ในบริเวณมี

ศกัยภาพการเขา้ถึงพื�นที�รวมระดบัสูง แต่มีความเหมาะสม

ของพื�นที�อุตสาหกรรมระดบัน้อย เนื�องจากถูกลดทอนค่า

คะแนนจากปัจจยัใกลโ้รงพยาบาลและสถานศึกษา ดงันั�น

จึงเสนอแนะปรับเปลี�ยนเป็นการใชท้ี�ดินเพื�ออยู่อาศยัหรือ

พาณิชยกรรม  

 2) เปลี�ยนแปลงการใชท้ี�ดินประเภทอยู่อาศยัหนาแน่น

หนาแน่นน้อย บางส่วนของถนนปราจีน-ตะคาม ช่วงหน้า 
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การประปาส่วนภูมิภาค  (ตาํแหน่ง B)  เนื�องจากบริเวณนี� อยู่

ในตาํแหน่งที�มีศกัยภาพการเขา้ถึงพื�นที�รวมระดบัสูง มีความ

เหมาะสมของพื�นที�อยู่อาศยัหรือพาณิชยกรรมในระดบัมาก 

ประกอบกบัทิศทางการขยายตวั ของเมืองมีแนวโน้มมายงั

ถนนปราจีน-ตะคาม จึงเสนอแนะปรับเปลี�ยนการใช้ที�ดิน

เป็นพื�นที�อยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง หรือพาณิชยกรรมและ

อยูอ่าศยัหนาแน่นมาก  

 3)  เปลี� ยนแปล งการใ ช้ที�ดินป ระเภท อยู่อาศัย

หนาแน่นน้อยบริเวณบางส่วนของตาํบลดงพระราม

ตาํบลบา้นพระ และตาํบลรอบเมือง (ตาํแหน่ง C)  พื�นที�

บริเวณดังกล่าวอยู่ในตาํแหน่งที�มีศ ักยภาพการเข้าถึง

พื�นที�รวมระดบัปานกลาง มีความเหมาะสมของพื�นที�อยู่

อาศยัในระดับน้อย มีความเหมาะสมพัฒนาเป็นพื�นที�

เกษตรกรรมในระดับมากที�สุด เมื�อสํารวจภาคสนาม

พ บ ว่ า ไ ม่ ป ร า ก ฏ ก า ร ตั� ง ถิ� น ฐ า น  พ บ เ พี ย ง พื� น ที�

เ ก ษ ตร ก ร ร มเ ป็ น ส่ ว น ใ ห ญ่ จึ ง เ ส น อ แ น ะ ว่ า ค ว ร

ปรั บเ ป ลี� ย นก า รใ ช้ที� ดิ น เ ป็ นป ระ เ ภท ชน บ ทแ ล ะ

เกษตรกรรม  

 อยา่งไรกต็ามการเสนอแนะดงักล่าวเนน้การศึกษาดา้น

กายภาพเป็นสําคญั ซึ� งตอ้งอาศยักระบวนการมีส่วนร่วม

ของภาคประชาชนเพื�อระบุปัญหาและทิศทางการพฒันา

เมืองอีกครั� ง  

 

4.2 ด้านโครงข่ายคมนาคมและขนส่ง 

 จากการวิเคราะห์ศกัยภาพดา้นการเขา้ถึงดว้ยโปรแกรม 

Space Syntax พบว่า ระบบโครงข่ายบางแห่งยงัคงมีค่า

ระดบัการเขา้ถึงตํ�าและมีแนวโน้มเป็นถนนแบบปลายตนั 

ดงันั�นเสนอแนะให้ หน่วยงานของรัฐควรเร่งพฒันาดา้น

โครงสร้างพื�นฐานโดยเฉพาะระบบโครงข่ายคมนาคมในผงั

เมืองรวมเมืองปราจีนบุรี เพื�อกระจายการพฒันาไปยงัพื�นที�

ตอนในของถนนสายหลักและแบ่งเบาภาระการจราจร

บริเวณถนนสายหลกัของเมือง  

 
รูปที� 14 ตาํแหน่งขอ้เสนอแนะการปรับปรุงผงัเมืองรวม

เมืองปราจีนบุรี 

 

5. สรุปผล 
 จากการวิเคราะห์ความเหมาะสมของพื�นที� พบว่า พื�นที�

ส่ วนใหญ่ของเมืองปราจี นบุ รี มีความเหมาะสมด้าน

เกษตรกรรมมากที�สุด 9,525 ไร่ (ร้อยละ 55.65) พื�นที�เหมาะสม

ในระดับมากที� สุดกระจายทั�วไปรอบเขตเทศบาลเมือง

ปราจีนบุรี ในขณะที�ความเหมาะสมด้านพาณิชยกรรมและ    

อยูอ่าศยั รวมเนื�อที� 5,981 ไร่ (ร้อยละ 34.95 ไร่) พบได ้บริเวณ

เขตศูนยก์ลางเมืองซึ� งเป็นย่านที�มีความพร้อมดา้นโครงสร้าง

พื�นฐาน เช่น ระบบโครงข่ายคมนาคม ระบบประปา อยู่ภายใน

ขอบเขตการใหบ้ริการของสถานพยาบาล สถานศึกษา เป็นตน้ 

ซึ� งสอดคลอ้งกับผลการวิเคราะห์ศักยภาพเชิงพื�นที�ด้านการ

เขา้ถึง กล่าวคือ ในเขตพื�นที�เทศบาลเมืองซึ� งจัดเป็นศูนยก์ลาง

เมือง ส่วนใหญ่มีค่าศักยภาพการเข้าถึงรวมและค่าศกัยภาพ

การเข้าถึงพื�นที�เฉพาะในระดับสูง ทั� งนี� เนื�องจากมีระบบ

โครงข่ายคมนาคมที�เชื�อมต่อและสานสัมพนัธ์กนัในรูปแบบ 

กริดมีแนวโน้มการเข้าถึงที�สะดวก ผู ้คนสามารถเลือกการ
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สัญจรไปส่วนใดของเมืองได้อย่างหลากหลาย ซึ� งเป็นหลัก

พื�นฐานของยา่นพาณิชยกรรมและพกัอาศยัที�จาํเป็นตอ้งมีการ

เขา้ถึงสะดวก สาํหรับรอบนอกเขตเทศบาลเมืองพบว่าค่าสถิติ

ลดหลั�นลง  เนื�องจากมีแนวโน้มเป็นถนนแบบปลายตันเสีย

ส่วนใหญ่ และพบมากในพื�นที�เกษตรกรรมที�ต้องการเพียง

เส้นทางลาํเลียงสินค้าการเกษตร หรือชุมชนพักอาศัยแบบ

ลอ้มรั� วที�จาํกดัการเขา้ออก การวิเคราะห์เชื�อมโยงกบัผงัเมือง

รวมเมืองปราจีนบุรีนาํไปสู่ขอ้เสนอแนะการปรับปรุงการใช้

ที�ดินตามจุดต่าง  ๆให้สอดคลอ้งกับศักยภาพของพื�นที� การ

พัฒนาโครงข่ายคมนาคมเพื�อเพิ�มศักยภาพการเข้าถึงของ

ชุมชน และควรเร่งรัดแผนงานเพื�อป้องกนัปัญหาอุทกภยัใน

เขตเมืองที�สร้างความเสียหายกบัยา่นเศรษฐกิจทุกปี 
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